Wohnfiache: 150 m2
Grundstackflache: 367 m2

Doppelhaushalfte in MOhlacker Pre|s_ nach
Vereinbarung

Familienfreundliche Doppelhaushalfte mit
2 Wohnungen, Garten, Garage und Stellplatzen.

Baujahr 1960

Mail : haus75417@gmail.com
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Doppelhaushalfte in Mihlacker

Das Haupthaus ist als groBziigige Maisonettewohnung mit vier Zimmern gestaltet und bietet eine
durchdachte Raumaufteilung auf einer Ebene. Der helle Wohn- und Essbereich schafft eine
angenehme Wohnatmosphare und bildet das Herzstiick des Hauses. Die Einbaukiiche verfiigt Giber ein
Fenster an der Spiile mit schénem Blick in den Garten und bietet damit nicht nur Funktionalitat,
sondern auch Wohnqualitét; integrierte Lautsprecher sorgen hier zusatzlich fiir ein modernes und
komfortables Ambiente. Auch im Badezimmer sind integrierte Lautsprecher verbaut, was den Wellness-
Charakter des voll ausgestatteten Bades mit WC unterstreicht. Der sonnige Stidbalkon ladt zum
Entspannen ein und erweitert den Wohnraum nach auBen. Fiir zuséatzlichen Komfort und ein hohes
MaRB an Sicherheit sorgt eine Hochsicherheitstiir der Widerstandsklasse CR4.




WohnfiGche: 150 m2
Grundstackflache: 367 m2

Doppelhaushdalfte in Mihlacker

Im Obergeschoss erwarten Sie drei helle und einladende Schlafraume sowie
ein zusétzliches WC. Uber die Dachbiihne gelangen Sie zu weiterem
Stauraum.
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Doppelhaushalfte in Muhlacker

Die ErdgeschoRwohnung verfiigt Giber drei Zimmer und einen lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich,
der direkten Zugang zur Terrasse und in den Garten bietet. Zwei Schlafraume laden zum Wohlfiihlen
ein, wobei eines der Zimmer iiber einen begehbaren Kleiderschrank und einen direkten Zugang zum
Garten verfuigt. Das Badezimmer ist mit einer Dusche und einem WC ausgestattet.
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Wohnfldche: 150 m2
Grundstackflache: 367 m2

Doppelhaushdlfte in Mihlacker

Wichtige Modernisierungen (2019-2023)

Zwischen 2019 und 2020 wurden alle Raume mit Vinyl-Dammung die i saniert und
eine Schallschutzwand zum Nachbarn installiert. Zudem wurden Wasser- und Abflussrohre erneuert, ein zentraler
Wasserfilter i iert und die El g isiert. In der Mai 1g sorgen KNX-Verkabelung,
Lichtsensoren sowie elektrisch gesteuerte Rollladen an den 3-fach vergl Fenstern fr zeil Komfort. Balkon
und Eingangstiiren — darunter zwei Sicherheitstiiren der Klasse RC4 — wurden erneuert, der Keller erhielt einen

G und die ilie ist bereits fiir eine Solaranlage sowie neue Heizkérper vorbereitet. Der Warmwasserboiler
wurde 2022 ersetzt, die Terrasse 2023 modemisiert. Dach erneuert (2008)

Vertraulichkeitshinweis

Dieses Exposé ist ausschlieflich fiir den
bezeichneten Empfinger bestimmt und dient
nur zur personlichen Information im Rahmen
der Kaufinteressenspriifung. Eine Weitergabe
an Dritte, Veroffentlichung oder

Vervielfaltigung, auch igsweise, ist ohne
ausdriickliche schriftliche Zustimmung
o = des Eigentiimers nicht g
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Wohnflache: 150 m2
Grundstuckflache: 367 m2

Doppelhaushdalfte in Mihlacker

Ani Durch 1. Zuk sein.

In ruhiger, familienfreundlicher Lage von Miihlacker-Bannholz erwartet Sie diese liebevoll gepflegte
Doppelhaushalfte — ein Ort, an dem Alltag zur Lebensqualitat wird und Erinnerungen entstehen.

Schon beim Eintreten spiirt man: Dieses Haus wurde mit Herz bewohnt. Lichtdurchflutete Raume, eine
harmonische Raumaufteilung und der Blick ins Griine schaffen eine Atmosphéare von Geborgenheit und
Weite. :

Auf ca. 100 m2 OG Wohnung bietet das Haus groRziigigen Raum fiir Familienleben, Riickzug und
gemeinsames Genief3en.

Das nahezu stufenlos erreichbare Erdgeschoss (ca. 59 m?) liberzeugt durch Offenheit und Komfort —
ideal fiir alle Lebensphasen.

Das ca. 367 m? groBe Grundstiick ist ein kleines Paradies:

Ein liebevoll angelegter Garten, eine sonnige Terrasse und ein eigener Beet- und Krautergarten laden
zum Verweilen ein. Hier spielen Kinder unbeschwert, wahrend Erwachsene die Ruhe genieRen oder
laue Sommerabende bei Grill und Gesprachen ausklingen lassen.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet mit Hobbyraum, Waschkiiche und viel Stauraum zusatzliche
Nutzflache (ca. 119 m2).

Eine groRe Garage mit zusatzlicher Bilhne sowie weitere Stellplatze runden das Angebot komfortabel
ab.

Die vorhandenen Einbaukiichen sind Bestandteil des Kaufpreises und erméglichen einen komfortablen,
sofortigen Einzug.

EIGENEN GARTEN

Der Garten bietet Platz fir ein eigenes Beet zur ~ Frische, Unbelastete
Selbstversorgung - ideal fir Gemase, Krauter Lebensmittel
oder Beeren. Ein echtes Plus an Lebensqualitat,
Nachhaltigkeit und Unabhangigkeit

uo, Entspannung ) Gemindhelanks U
&

Kostenersparnis )
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